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DRUZSTVA,

SBD Décin na
Shromdzdéni delegati

Vdzené ctendiky, vizeni Cte-
ndri,

kdyz jsem premyslel, co na-
psat do uvodniho slova jubi-
lejniho ctyficdtého cisla Zpra-
vodaje SBD Décin, uvédomil

ZPRAVA 0 CINNOSTI :

jak zaznéla z Ust feditele

5/EKONOMIKA

zarok 2017 apldn na
pristi rok

VIROCNIZPRAVA
-vysledky hospodareni

' 13/ PRIRODA

Pustik bradaty, jedna
=1 7 nejvétsich sov svéta,
A:44 jevnasipriodé

opravdovou vzacnosti

(téte Zpravodaj!

Vite, co ma spolecného kultovni horor Rosemary ma détatko z roku 1968 a bytové druzstevnictvi?
Véfili byste tomu, Ze v okoli Décina se da zahlédnout jedna z nejvétsich sov svéta, ktera nevaha napadnout i clovéka?
Nebo Ze nedoplatek z vyuctovani miize byt vice jak 400 000 K¢?
Pokud ne, pak ctéte dal!!

jsem si, jak rozmanitd prdce v
oboru bytového druZstevnictvi
viastné je! Kolik necekanych a
nepredvidatelnych véci miize
pri ni ¢lovéka zaskocit, s koli-
ka zajimavymi lidmi prijdete

denné do styku, jaké neuvéri-
telné prihody casto vyslechne-
te.

prdce je v kazdodennim feseni
vSech téch povinnosti, které s
viastnictvim byt a druZstev-
nictvim nezbytné souvisi. 1
proto opét v tomto Zpravodaji
najdete vSechny ty velice diile-
Zité informace, které vam mu-
sime preddvat. Vyrocni zprdvu,
vysledky hospodatent, zpravu o
¢innosti druzstva a tak ddle, a

tak ddle.

Ale byla by skoda, neptinést

vam i zpravy, které s
bydlenim v druzstev-
nich domech & SV] v
nasem krdsném mésté
Déciné, souvisi sice jen
okrajove, ale dotvari
tak uceleny pohled na
Zivot, ktery nds denné
obklopuje a zdroven
ho obohacuji o ne-
vsednost.

I vdm se jisté stane,
Ze vds otrdvi starosti
v prdci, nasi politici
nebo tfeba protivny
soused. Neékdy se toho
sejde vic, to pak clove-
ka nic nebavi, nemd
do niceho chut. Presto
jsem presvédieny, Ze

o NECEKANESETKANT

15/KURIOZITA

\ .~ NEPREKONATELNY
% 1| REKORD
Nedoplatek 400 tisic K¢
za protecenou vodu

téch pozitivnich véci je kolem
nds vétsina, Ze je vice laskavych
a milych lidi, nezli $karohlidii ¢i
téch, kteri ndm zivot skutecné
hodné zneptijemriuji.

A pokud viam tedy téch néko-
lik, tak trochu jinych, clankii v
prehrsli suchopdrnych ale nut-
nych informaci dokdze zpfijem-
nit nejen Cteni tohoto pldtku,
budu opravdu rdd.

Preji vam mnoho spokojenosti
a klidné proZziti letniho Casu, ky-
Zenych prazdnin a dovolenych!

Ji¥i Chara
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Zprava o cinnosti druzstva za rok 2017

Pfindsime vam nezkracené

znéni kazdoroc¢ni zpravy o ¢in-
nosti druzstva tak, jak zaznéla
z ust feditele SBD Décin Ing.
Jitiho Chary na Shromazdéni
delegati dne 5. ¢ervna 2018.
Vazené delegatky, vazeni dele-
gati,
dy rok je zdkladnim sledovanym
ukazatelem ¢innosti - druzstva
hospodérsky vysledek. Pokud
jste jiz nahlédli do vyro¢ni zpravy
druZstva vite, Ze za sledovany rok
2017 bylo dosazeno ¢istého zisku
po zdanéni ve vysi 1 091 807,55
K¢, coz znamend splnéni planu na
145,57 %. Dodrzeny byly i ostatni
planované hodnoty ukazateld,
schvalené lonskym Shromaz-
dénim delegatii. Je to vysledek
odpovédného a trvalého dodr-
zovani celého souboru prijatych
opatfeni k minimalizaci ndklada
a maximalnimu vyuzivani véech
moznych zdrojii vynost. Jako
kazdy rok navrhujeme prevaznou
¢ast tohoto zisku rozdélit stredis-
kim bytového hospodatstvi, tj.
samospravam, do dlouhodobé
zélohy na opravy a udrzbu.
Pokud se dnes rozhlédnete po
jednaci mistnosti, je vim jasné, ze
se nase druzstvo dale zmensuje.
Odrazi se to i na poctu vas dele-
gatu. Jeste pred nékolika lety jsme
s poctem 130 delegatt zaplnili
velky sal ve Spolecenském domé
Strelnice, letos je vas pouhych 26
pozvanych delegati. Podobné
jako ostatni bytova druzstva v
Ceské republice se i nase druz-
stvo postupné transformuje na
spravcovskou organizaci s jinou
strukturou ¢innosti a novymi vy-

zvami, které musi vedeni i pred-
stavenstvo druzstva fesit. Neni
tfeba se téchto nevyhnutelnych
zmén obavat.

V lonském roce provadélo
druZstvo spravu jiz pro 67 spole-
enstvi vlastniki jednotek s prav-
ni subjektivitou (SV]) s celkovym
poctem 2 000 bytil, 48 gardzia 7
nebytovych prostor. Kromé toho
spravujeme také jedno bytové
druzstvo se 71 bytovymi jednot-
kami. Je to ndro¢na prace a mé
té81, Ze spoluprace s témito sub-
jekty probihala bez zasadnich
problém a na velmi dobré trov-
ni.

Se zminénou transformaci
druzstva, souvisi i tfi nezbytna
navrhovand organizaéni opatfe-
ni.

Prvnim z nich je navyseni poctu
zaméstnancti druzstvaz 12 na 13.
Pribirdme nové subjekty do spra-
vy a ma-li byt nase sprava nadale
na vysoké, konkurence schopné

urovni, je k tomu potteba i odpo-
vidajici pocet zaméstnanctl.
Druhym opatfenim, ke které-
mu jsme pristoupili uz v loriském
roce, je zména auditora. Dlouhou
dobu auditoval nase druzstvo Ing.
Ivan Bauer a vzdy s kladnym vy-
rokem, tedy Ze Gcetni zavérka po-
dava vérny a poctivy obraz aktiva
. il

vvvvvv

praci a tim i jeji dalsi zlepSovani.
Nova auditorka se jiz podrobné
seznamila se véemi podklady pro
audit a navrhla fadu doporuceni
tak, aby jiz leto$ni rok mohl pro-
béhnout pod jejim auditem.

Poslednim navrhovanym opat-
fenfm, o kterém budete rozhodo-
vat za malou chvili vy, je zvySeni
poplatku na spravu ze 120 na 140
K¢. Doufam, Ze i tento nepopu-
larni ale nezbytny krok svym hla-
sem podpotrite.

Velmi dtilezitym a sledovanym
ukazatelem hospodareni je vy-
voj pohledavek z titulu dluzné-
ho néajemného. Jedna se totiz o
jeden z rizikovych faktord, ktery
by mohl ohrozit i samotnou exis-
tenci druZstva, pokud by zistal
neteSeny. Zadluzenost ceskych
rodin v celé Ceské republice tr-
vale stoupd a vymahani dluht je
tesi, Ze se dari dluzné pohledavky
drzet na prijatelné vysi. Necelych
3,5 mil. K¢ je preci jen priznivéj-
$i islo, neZli vice jak 6 mil. K¢ v
minulosti. Zuroéuji se nam trva-
la pozornost i vSechna opatfeni,
ktera této problematice druzstvo
vénuje. Vyzdvihnout také musim
uzkou a zodpovédnou spolupraci
s predsedy samosprav.

Nyni krétce k tvorbé ziloh na
opravy a investice, ivérové politi-
ce druzstva a vnitrodruzstevnim
ptijckam v roce 2017. Presna Cisla
jsou uvedena ve vyro¢ni zpravé
druzstva, véetné patfi¢nych ko-
mentaft. S nimi vas podrobnéji
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Zprava o cinnosti druzstva za rok 2017

seznami hned po mém vystoupe-
ni predseda predstavenstva pan
Ing. Ivo Jefdbek.

Tvorba dlouhodobé zélohy na
opravy a investice na 1 m2 plochy
bytu se drzi nad hranici 18 korun.
Plni se tak usneseni Shromazdéni
delegati z roku 2004, ale svédci to
i o odpovédném pristupu vSech
funkcionatti samosprav.

V oblasti tivérové politiky mohu
konstatovat, ze pocet nesplace-
nych avéri i jejich zastatkd trvale
Klesd. V souvislosti s pfevody byttt
do osobniho vlastnictvi dochazi k
mimoiadnym splatkam investi¢-
nich uvéra, jeden uvér na zatep-
leni byl zcela splacen na konci
roku 2017. Zistatek anuitnich
uvért ¢inil k 31.12.2017 celkem
6 095 tis. K¢, zlstatky ostatnich
19 dlouhodobych tvér ¢inily ke
stejnému datu 42 211 tis. K¢. Jed-
na se o 18 Gvéri na zatepleni a 1
uvér na opravy domu.

Také u vnitrodruzstevnich puj-
¢ek nejsou 7adné problémy se
splatkami. K 31.12.2017 ¢inil zi-
statek vSech poskytnutych uvéra
12 033 tis. K¢. Ptj¢eno mé celkem
17 samosprav.

Diilezitou informaci je, ze SBD
Décin dodrzuje splatkovy kalen-
dar a nema zadné nedoplatky na
splétkach Gvért. Druzstvo Cerpa
pravidelné dotace na ndhradu
urokt dle uzavienych smluv. Za
rok 2017 ¢inily tyto dotace cel-
kem 975 tis. K¢.

Jak vite, nase druzstvo je dlou-
hodobé vysoce tspésné v ziska-
véani rtiznych dotac¢nich titul pro
své cleny i pro SV] v nasi spravé.
Na dotacich jsme ziskali jiz vice
jak 112 miliénti korun a stle
hleddme dal$i moznosti ziskani
dotaci. V soucasné dobé se zamé-
fujeme na dotace urcené k reali-
zaci novych vytahti v objektech,
kde doposud nejsou a na dota¢ni
titul IROP.

Cinnost technického tseku
druzstva tradi¢né spociva v zajis-
tovani pravidelné udrzby bytové-
ho a nebytového fondu v majetku
i spravé SBD Dé¢in. Soucasti této
spravy je rovnéz planovani a pri-
prava investi¢nich akei. Ty probi-
haji ve spolupraci se samosprava-
mi jednotlivych objektd. Snahou

TU je zajisténi efektivni piipravy
jednotlivych akci, kontrola pro-
vadénych praci a kvalitni plano-
vani a realizace oprav. Vybérovy-
mi Fizenimi i pfimym jednanim
s dodavateli se dafi vyjednavat
co nejvyhodnéjsi ceny. Zastupci
TU se i¢astni kontrolnich dnii na
provadénych stavbach i prejimek

.

dokoncenych akei. V roce 2017
byl objem finan¢nich prostredka
vynaloZenych na udrzbu, opravy,
rekonstrukce a modernizace by-
tovych domil vyssi jak 20 mil. K¢.

Také vlonském roce trval zdjem
samosprav o zbudovani vlastnitho
zdroje tepla. Na domovni kotelnu
bylo prepojeno dalsich pét objek-

tl. V soucasnosti je jiz na nasich
domech ¢i SV] pod nasi spravou
v provozu 39 domovnich kotelen
a jedno tepelné cerpadlo. Aby
tuto moznost volby mély i domy,
kam neni dosud zavedeny plyn,
pracuje druzstvo na moznosti
plynofikace téchto lokalit.

V roce 2017 fedilo druzstvo
celkem 26 pojistnych udalosti, s
celkovym plnénim presahujicim
2 203 tis. K¢. Nejvétsi skodu nam
zptisobil pozar na bytovém domé
v Boleticich. Mensi $kody pak pa-
daji na vrub vandalismu, vyklo-
vanym déram ve fasadach ptaky,
prasklym radiatortim ¢i stoupa-
cim vedenim vody, vichfici, desti
a zcizeni hasebni techniky.

Mezi kazdoro¢ni ukoly druz-
stva samozfejmé spada dlouha
fada dalsich ¢innosti, o kterych
jsem se ve své zpravé z ¢asovych
divodtt nezminil. Pati{ sem
napt. poradani seminarii a pra-
covnich aktivi, zakladani SVJ s
pravni subjektivitou, zpracovani
vyactovani  zalohovych plateb,
vytizovani reklamaci a stiZnosti,
spoluprace s kontrolni komisi
druzstva, jednani s urady a soudy,
pravidelné vydavani Zpravodaje
SBD Dé¢in, vyjednavani s doda-
vateli sluzeb atd.

Vazené damy, vaZeni panové, na
samy zaver své zpravy o ¢innosti
mohu s uspokojenim Kkonstato-
vat, Ze nase druzstvo k 31.12.2017
nema zadny zavazek po lhité
splatnosti, nedluzi Zadné dodava-
telskeé firmé ani bance pfi splaceni
uvérd a nase financujici banka
hodnoti SBD Déc¢in z pohledu
dosahovanych vysledk(l hospo-
dareni dlouhodobé kladné.

Neni to samozfejmost. Dovolte
mi proto, abych vyuzil této pri-
lezitosti a podékoval za odvede-
nou préci v celém roce 2017 jak
predstavenstvu, kontrolni komisi,
viem zameéstnancim druzstva,
predsediim samosprav, tak i vam
delegatim SBD Décin. Bez spo-
lupréce véech téchto slozek by do-
sazeni takto pozitivnich vysledkt
hospodafeni druzstva nebylo
mozné.

Dékuji za pozornost.

V Détiné dne 5.6.2018
Ing. Jiti Chdra
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Zprava o cinnosti kontrolni komise SBD Décin
za obdobi od minulého Shromazdéni delegati

Damy a panové,
nedilnou soudasti hodnoceni

¢innosti naseho bytového druz-
stva pii prilezitosti konani Shro-
mazdéni delegati je i zhodnoce-
ni ¢innosti kontrolni komise za
uplynulé obdobi, tj. od minu-
lého Shromazdéni delegatii v r.
2017.

Kontrolni komise pracuje pod-
le ro¢niho pléanu prace, ktery je
sestavovan tak, aby v pribéhu
dvou let byly provéreny vsechny
¢innosti druzstva. Kazdoro¢né je
provadéna kontrola pokladny v¢.
pokladnich dokladi a cenin. Tato
oblast je provéfovana 2x ro¢né.
Kontroly byly provedeny 25. 4.
2017 a 5. 12.2017. Zavady nebyly
zjistény.

Dale je kazdorocné provadéna
kontrola pohledivek na najem-
ném a sluzeb s nim spojenych. Pri
kontrole provedené dne 29. 11.

2017 bylo zjisténo, Ze ve srovnani
se stejnym obdobim r. 2016, 4j. k
30. 9. se zvysily celkové pohledav-
ky (ndjemnici i vlastnici) o cca 312
tis. K¢, coZ predstavuje zvySeni o
10,1 %.

Na celkovém zvySeni pohleda-
vek se podili zejména kategorie v
rozmezi 20 - 50 tis. K¢ a nad 100
tis. K¢.

Pokud se tyka kategorie dluhu
do 5 tis. K¢, zvysil se pocet dluz-
nikil o 19 a objem dluzné ¢astky
o cca 23 tis. K¢, v rozmezi od 5 do
20 tis. K¢ se pocet dluznika snizil
0 1 a objem dluznych pohledavek
se snizil o cca 87 tis. K¢.

V kategoriich nad 20 tis. K¢ - 50
tis. K¢ se zvysil pocet pohledévek
0 7 a objem dluzné ¢astky o vice
jak 252 tis. K¢, v kategorii nad 50 -
100 tis. K¢ se naopak objem dluz-
né Castky mirné snizil, a to o 68
tis. K'a nad 100 tis. K¢ ¢ini celkovy
dluh absolutné cca 1 294 tis. K¢ a
se srovnatelnym obdobim r. 2016
sejedna o zvyseni cca 0 193 tis. K¢
a 0 jednoho dluznika. Primérna
vy$e dluhu na jednoho dluznika
¢ini cca 144 tis. K&.

Po projednani s vedenim druz-
stva bylo konstatovano, ze je
vyméhani i naddle vénovana

soustavna pozornost. Ekonomic-
ky usek pokratuje v osobnich
jednanich s velkymi dluzniky o
feSeni splaceni dluhu (splétkovy
kalendar), pokratuje spolupra-
ce se spolecenstvimi vlastnik?.
V souladu s platnou legislativou
druzstvo uzavird dohody o pti-
stoupeni k dluhu s cilem dalstho
snizovani pohledavek. Do doby
provadéni kontroly byly uzavre-
ny pouze 2 dohody. Diivodem je
zména procesu uzavirani dohod o
pristoupeni k dluhu v navaznosti
na mimoradny pridél clenskych
prav k uvolnénym bytim.

Dne 17. 4. 2018 byla provedena
kontrola podkladt pro inventari-
zaci majetku a zdvazku

k 31. 12. 2017. Byl vydén Piikaz
feditele ¢. 1/2017, kterym byla
jmenovana hlavni inventarizacni
komise a dil¢i inventarizaéni ko-
mise. Inventarizaci nebyly zji$tény
zadné rozdily, manka a prebytky,
zapisy maji predepsané naleZitos-
ti.

Déle byla dne 22. 5. 2018 pro-
vedena kontrola ro¢ni ucetni
zavérky v¢. ovéfeni dosazeného
vysledku hospodareni za r. 2017,
ktery je vykazan v rozvaze a vyka-
zu zisku a ztrat k 31. 12. 2017. Na-

matkovym zptsobem byly prové-
feny ucetni doklady zatctované
v lednu 2018 z diivodu ¢asového
rozli$eni a pfip. moznosti ovlivné-
ni hospodarského vysledku za r.
2017. Rovnéz byly namatkovym
zplisobem provéfeny formalni
nalezitosti tcetnich doklad.

KK konstatuje, Ze nezjistila zad-
né zavazné nedostatky, které by
branily schvaleni ucetni zavérky
druzstva. Na zakladé téchto sku-
tecnosti doporucuje KK Shro-
mazdéni delegatt schvalit ucetni
zavérku za r. 2017 v¢. navrhu na
rozdéleni hospodarského  vy-
sledku, jak je uvedeno ve vyrocni
zpraveé SBD zar. 2017.

Na zavér uvadim, Ze se KK za
uplynulé obdobi sesla 4x. Clenové
KK jsou pravidelné informovani
o c¢innosti predstavenstva, jehoz
jednani se predsedkyné KK pra-
videlné zacastiyje. Plan kontrol
na r. 2017 byl splnén, z planu na
r. 2018 byly provedeny 3 kontroly.
Za obdobi od minulého shromaz-
déni delegatti nebyla KK fesena
Zadna stiZnost.

V Déciné dne 30. 5.2018

Eva Smidovi,
predsedkyné KK SBD Décin

Vyhodnoceni shromazdeéni spolecenstvi vlastnikii

Shromazdéni  spolecenstvi
vlastnikd bez pravni subjektivi-
ty probéhla v terminu od 16.4.
do 19.4.2018 v zasedaci mist-
nosti SBD Décin, v ¢asech od 8
hodin do 17 hodin.

Pozvano bylo 885 vlastnikil a
50 predsedii samosprav jako za-
stupci SBD Dé¢in.

Za druzstvo se zucastnili ve-
douci ekonomického tseku Ing.
Vaclav Ce¢ak a vedouci technic-
kého tseku Ing. Gustav Behina.

Kromé bodit vyplyvajicich z
platné legislativy, byly projedna-
vany i dalsi dilezité zaleZitosti:
salda dluzného na ndjemném,
postup pfi vyméhani dluznych
pohledavek u vlastnik®, feseni
problémit s neprizplisobivymi,

zmeéna vyuziti vynost z prona-
jmut spolecnych ¢asti do tvorby
DZO, informace o moznosti
instalace datovych sbérnic pro
dalkové odecty mérica tepla a
vodomérii a monitoring spotfe-
by od firem Techem a Ulimex,
informace o usporach prti vyuc-
tovani u produktu TERMO a.s.
»Levnéjsi teplo 2016% po dru-
hém roce uplatnéni, informace o
GDPR a jiné.

Ze vSech shromazdéni byl po-
fizen pisemny zapis, jehoz prilo-
hou je prezen¢ni listina. Leto$ni
rok 1ze hodnotit, byt za opét slabé
ucasti vlastnikd, jako uspésny
podobné jako v minulych letech.

Ing. Viclav Ceédk,
vedouci ekonomického tiseku

ady

Ing. Véiclav Cecak a Ing. Gustav Behina na snimku z odborné konference spolupofadané

SCMBD.
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Vyrocni zprava za rok 2017

Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vizené damy, vazeni panove,

s uspokojenim mohu konstatovat, Ze lorisky rok 2017 byl dalsim tispés-
nym rokem v Zivoté naseho druZstva, a to navzdory nepfilis priznivym
objektivnim podminkdm. Jak se doctete ddle v této vyrocni zpraveé a v
jejich prilohdch, skoncil s celkovym Cistym ziskem 1 091 807,55 K¢.

Také se ndm dari drzet dluzné pohledavky na primeérené vysi a dob-
rym signdlem kvality nasi prdce je, Ze se o spravu nasim druZstvem
hlasi nové subjekty. To vse potvrzuje dlouhodobou stabilitu STAVEB-
NIHO BYTOVEHO DRUZSTVA DECIN, jeho odolnost a odpovéd-
nost viici svym clentim i celé spolecnosti.

Dovolte mi tedy, abych vyuzil této prileZitosti a viem Vim srdecné
podékoval za energii a loajalitu, které vyznamné prispély k dosazenym
vysledkiim v roce 2017.

Ing. Ivo Jef'abek, piedseda predstavenstva

Uvodni ustanoveni

Vyroéni zprava za rok 2017 byla zpracovana v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Danové priznani za rok 2017 bylo zpracovano danovou poradkyni
Ing. Blankou Postovou, jednatelkou spolecnosti KODAP DC s.r.o.

Vysledky hospodareni

Vysledky hospodareni druzstva za rok 2017 dodrzely planované
hodnoty ukazateld, které byly schvaleny na Shromazdéni delegati
dne 8. ¢ervna 2017.

Zakladni sledovany ukazatel, tj. hospodarsky vysledek druzstva za
rok 2017 po zdanéni, byl planovan ve vys$i 750 tis. K¢. Navzdory pre-
trvavajicim objektivnim negativnim vliviim na ekonomiku druzstva
bylo dosazeno plnéni ve vysi 1 091 807,55 K¢, coz je 145,57 %. Stre-
disko sprava vykazalo zisk ve vysi 230 922,20 K¢, strediska bytového
hospodarstvi zisk ve vysi 860 885,35 K¢.

Na priznivém vysledku hospodareni druzstva mél zasluhu stej-
né jako v minulém roce odpovédné dodrzovany soubor opatfeni k
minimalizaci ndkladti a disledné vyuzivani véech moznych zdroji
vynost.

Vykony celkem byly v roce 2017 oproti roku 2016 nizsi 0 376 962,50
K¢. Trzby z thrad za uzivani byt druzstevniky, vlastniky, ¢leny i ne-
cleny se snizily o 11,44 %, trzby z tthrad nebytovych prostor klesly o
159 309,28 K¢, tj. 0 8,36 %. Vynosy z poplatki za spravu klesly 0 21,41
%. Poplatek za prevod do osobniho vlastnictvi vzrostl o 216 523,23
K¢, .0 69,87 %. Smluvni pokuty, troky z prodleni apod. klesly o 803
589,36 K¢, tj 0 61,6 %.

V oblasti zhodnocovani volnych finan¢nich prostredk se i v roce
2017 projevila stagnace minimalnich drokovych sazeb vsech bank.
Jen diky soustavné pozornosti a rychlym reakcim se podatilo v da-
nych podminkach vytézit maximalni mozné vynosy v téchto vysich:
uroky z bank: 416 870,73 K¢ (v r. 2016: 436 015,41 K¢).

Z toho z kratkodobych uctt 203 706,66 K¢ (vir. 2016 :305 606,70
K¢), z dlouhodobych uctit 133 429,07 Ké (v.r. 2016: 130 408,71 K¢),
uroky z HZL 79 735,00 K¢ (v.r. 2016: 56 159,48K¢).

Uroky z vnitrodruzstevnich ptjéek: 289 345,04 K¢ (v.r. 2016: 293
063,73 K¢).

Prehled naklad a vynosti v roce 2016 a 2017

2016 2017 Rozdil
Naklady 3008117145 | 30196288,69 115117,24
Vynosy 31665058,74 | 31288096,24 -376962,50
Hospodaisky vysledek 1583 887,29 1091807,55 -492079,74

Z uvedeného tabulkového prehledu vyplyva splnéni vSech zaklad-
nich planovanych ukazatelti stanovenych shromazdénim delegati
dne 9. ¢ervna 2016.

Prehled zhodnoceni doc¢asné volnych finan¢nich prostiedki

(islo ndzev (islo ctu banky z0statek troky do
(ctu k31.12.2017 | 31.12.2017
celkem v K¢
Uroky z krdtkodobyich vkladi 203706,66
21711 | béz. Ucet 1056399/0300 5204968,01 1532,60
22113 | spof. (S0B 226489531/0300 14022263,15 9570,30
22121 | Equa 1019187914/6100 15156736,20 | 60495,78
2110 | G 3853471369/0800 40853885 3433
22109 | spof. (S0B 270000596/7980 488063,33 2591,22
22180 | Wistenrot 270000588/7980 9618776,41 | 67098,05
22181 | Wistenrot 270000705/7980 9399380,67 | 24026,21
22182 | Wiistenrot 621935366 | 38358,17
Uroky z dlouhodobych vklad 133429,07
06929 | J&T 3000000,00 | 54076,72
06928 | bonus vklad CMSS | 6009237802/7960 5369502,21 | 7935235
Hypotecni zastavni listy: 79735,00
06598 | (SOBHZLHB 99 4334400,00 | 51600,00
06599 | CSOB HZL HB 99oceriovaci rozdi 710,92
06592 | CSOB HZL HB144 VAR 11/2020 5000000,00 | 28135,00
06593 | (SOB HZL HB 144 VARII/2020 ocefiovaci rozdi 55345,00
CELKEM 416870,73

Na udrzovani bytového fondu stredisek bylo vynaloZeno v r. 2017
0 733 817,02 K¢ vice jak v predchozim roce (ovlivnéno nakupem 2
pozemku pod bytovymi domy).

PInéni zakladnich ukazatell planu druzstva za rok 2017

plan skutecnost % plnénf
Pocet zaméstnanci 12 12 100,00
Hospodaisky vysledek (v tis. K¢) 750 1092 145,60
Mzdové naklady (v tis. K¢) 5500 5473 99,50
Ostatni osobni naklady (v tis. K¢) 2200 2246 102,09
ztoho orgdny druzstva (v tis. K¢) 310 309 99,67

SPLNENI PLANU

Z uvedeného tabulkového prehledu vy-
plyva splnéni ¢tyfech z péti zakladnich
pldnovanych ukazateltl stanovenych shro-
mazdénim delegatti dne 8. Cervna 2017.
Ostatni osobni naklady byly prekroceny
uzavienim velkého poctu dohod o prove-
deni prace.

PROROK 2017
Hospodasky vysledek

(il spinén na:
/ 145,57 %
Termin: 31.12. 2017

)

Ekonomika prace

Z celkového planovaného objemu mzdovych a ostatnich osob-
nich nakladd na rok 2017 ve vysi 7 700 tis. K¢ bylo vycerpano
celkem 7 719 tis. K¢, coz predstavuje plnéni na 100,2 %.

» pokracovdni na strané 6
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Primérny stav zaméstnancii byl stejny jako planovany. 12 zamést-
nancd.

Mzdové prostredky v planované vysi 5 500 tis. K¢ byly cerpany na
99,5 %, a to véetné nahrady mzdy pti docasné pracovni neschopnos-
ti. Ostatni osobni naklady v planované vysi 2 200 tis. K¢ byly cerpany
na 102,09 %. Cerpé.ni ostatnich osobnich nakladu ve vysi 2 246 tis.
K¢ bylo dle jednotlivych polozek nasledujici: Odmény statutarnim
organim druZstva, tj. pfedstavenstvu a kontrolni komisi ve vysi 309
tis. K¢, odmeény na dohodu o provedeni prace na stiedisko spravy ve
vysi 368 tis. K¢ odmény predsediim samosprav ve vysi 891 tis. K¢
a dohody o provedeni prace ostatni ve vysi 678 tis. K¢. Pro potieby
samosprav uzavrelo druzstvo 185 dohod o provedeni prace se 142
zaméstnanci. (Viz. graf ,,Ostatni osobni néklady v tis. K&)

Ostatni osobni naklady
(O Predsedové samosprav 46,0 %
@ Dohody 35,0 %
@ Statutdrniorgany 19,0 %

Rozbor pohledavek - celkovy prehled

Vyvoj pohledavek z titulu dluzného najemného

Vedeni druzstva i predstavenstvo se dluznymi pohledavkami z
titulu nezaplaceného najemného zabyvalo intenzivné i po cely rok
2017. Opét se podarilo vylepsit komunikaci s dluzniky s cilem za-
stavit budouci dluhy a urychlené resit ty vzniklé. Trvale sledujeme
platebni moralku jak ndjemnikd, tak vlastnikt z divodu predcha-
zeni dluznym pohledavkam, jejich v¢asného zachyceni a véasné-
ho feSeni. VSichni predsedové samosprav maji prehled o saldu
najemného jejich stfediska. Jsou informovani, Ze pfi jakémkoliv
problému maji komunikovat a spolupracovat s prislusnymi pra-
covniky spravy.

Komentare k tabulkam

Meziro¢né doslo ke zvy$eni pohledavek z titulu dluzného najem-
ného o 419 493 K¢, pti narastu poctu dluznikd proti roku 2016 o
15. Vytvorenych organiza¢nich opatfeni se drzime a jsou predpo-
klady k udrzeni ptiznivého vyvoje i v nasledujicich letech.

V pribéhu roku 2017 bylo dluznikiim ¢lentim druzstva odesla-
no celkem 6 vystrah a podany 4 navrhy na vylouceni z ¢lenstvi v
druzstvu.

U vlastnika bytovych jednotek ziistava vymdéhani pohledavek
blémem ztistava velmi pomala reakce soudd, kdy véas podané na-
vrhy ¢ekaly na nafizeni jednani 1 - 2 roky. U navrhd podanych v
letech 2016 a 2017 je diky aktiv-
nimu ptistupu nového pravniho

Rozbor pohledavek - vlastnici bytovych jednotek

Vlyse dluhu pocet Vyse dluhu pocet
tab. 3 k31.12.2015 dluznik k31.12.2016 | dluzniki
0-5.000 96 108 K¢ 71 112413 K¢ 74
5.000-20.000 177 807 K¢ 21 225718K¢ 24
20.000 - 50.000 244225K¢ 8 200363 K¢ 6
50.000-100.000 361891K¢ 5 455 487 K¢ 7
nad 100.000 573867 K¢ 4 764152 K¢ 5
CELKEM 1453 898 K¢ 109 | 1758133 K¢ 116

VySedluhu | pocet | VySedluhu pocet VySe dluhu pocet VySedluhu | pocet zastupce druzstva cekaci doba k
tab. | k31.12.2014 | diuznikd | k31.12.2015 | dluznikdi | k31.12.2016 | dluznikdi | k31.12.2017 | diuznikd | prvnimu nafizenému jednani
0-5.000 man| 18| 0| 17| w873  134|  279%0| 148 | Vyznamnézkricena.
5.000-20.000 698 180 74 655 643 68 509706 58 552998 58 Tvorba zaloh na opravy a
20.000-50.000 701669 23 590738 19 826793 27 788 366 24| investice, vérova politika,
50.000-100.000 842273 | &mn | 573% 7| 58158 g| vnitrodruZstevni pajcky

Tvorba dlouhodobé zalohy
nad 100.000 2521418 13 2452705 13 1007 711 7 1348 986 9 na opravy a investice na 1 m2
CELKEM 4985 960 260 | 4798715 239 | 3080359 233 | 3499852 248 | plochy bytu s ptihlédnutim k

- ~ — — technickému stavu jednotlivych

Rozbor pohledavek - ndjemnici clenové druzstva objektt a k predpoklddanym nutnym opravdm v souladu s usne-
VySe dluhu pocet VySe dluhu pocet senim Shromdzdéni delegati z roku 2004, rostla do roku 2016.
tab. 2 k31122015 | dluznki | k31122016 | dluzniki | Nyninastava stagnace, az mirny pokles, souvisejici s kvantitou jiz
0-5.000 112646 K¢ 63 115507 Ke 74| dokonceného poctu modernizaci a rekonstrukei bytovych dom.
- . K 31. 12. 2017 byla priimeérna vyse tvorby 18,03 K¢/m2 (v r. 2016:
5,000 - 20,000 331899 K¢ 37| 37 280K #| 1807 Ke/m2).
20.000 - 50.000 582567 K¢ 19 588003 K¢ 18] V oblasti uvérové politiky mizeme konstatovat, ze v roce 2017
50.000 -100.000 165 504 K¢ ) 126 095 K¢ ) nebyl splacen iédn),’ uvér na financovani V};StaVbY bYtOV}”Ch ob-
5 - jektd (anuita). K 31. 12. 2017 bylo provedeno 23 mimoradnych
nad 100.000 133845 K¢ 3 584834kt i splatek poskytnutych avéra ve vysi 337 tis. K¢.
CELKEM 1626461 K¢ 1241 1741719K¢ 132|  Bylo provedeno 23 mimoradnych splatek investi¢nich tveért na

zatepleni v celkové vysi 1 364 tis. K¢ z diivodu prevodi byt do
osobniho vlastnictvi. Dalsi 1 Gvér na zatepleni u Ceské spotitelny
byl zcela splacen na konci roku 2017.

Zustatek anuitnich uvért ¢ini k 31. 12. 2017 celkem 6 095 428,30
K¢. Zustatky ostatnich 19 avérovych étt dlouhodobych uvéri
¢ini celkem 42 211 179,68 K¢. Jedna se o 18 tivérti na zatepleni a 1
uvér na opravy domi (viz ptiloha k zavérce).

Nase druzstvo dodrzuje splatkovy kalendar a nema zadné ne-
doplatky na splatkach avért. Stejné tak fadné probihd odesilani
Potvrzeni o spléceni avért CMZRB. Druzstvo Cerpa pravidelné
dotace na nahradu uroku dle uzavienych smluv. Za rok 2017 ¢inily
tyto dotace celkem 975 tis. K¢.
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V dalsi oblasti vytvareni podminek pro udrzbu domt, tj. v po-
skytovani vnitrodruzstevnich pijcek, byla samospraveé poskytnuta
1 ptijcka ve vysi 800 tis. K¢. Zistatek vSech poskytnutych vnitro-
druzstevnich pujéek ¢ini k 31. 12. 2017 celkem 12 033 473,97 K¢
u 17 samosprav. Béhem roku 2017 byla 1 vnitrodruZzstevni pajcka
splacena.

Dotace

Nasge druzstvo je dlouhodobé vysoce uspésné v ziskavani rtiz-
nych dotacnich titult pro své cleny. Celkova vyse dotaci ziskanych
do r. 2016 prekrocila jiz 112 miliénd korun. V roce 2017 nebyl
ziskan zadny dotacn titul.

Stejné jako v minulych letech SBD Décin neustale sleduje a hleda
moznosti ziskani dotaci na odstranovani vad panelové vystavby,
vymény oken, rekonstrukce vytaht, budovani domovnich kotelen,
tepelnych cerpadel, pripadné na dalsi investi¢ni akce.

Samospravy bytovych domi poznaly vyhodu financovani rekon-
strukci za pomoci dotaci. Aktivné se zajimaji o nové moznosti. V
soucasné dobé usilujeme zejména o dotace na realizace novych
vytaht v objektech, kde doposud nejsou a dal$i nutné investice se
snazime realizovat pouze pomoci vlastnich zdrojt, popt. vyhod-
nych avéri.

Sprava SVJ

V roce 2016 provadélo druzstvo spravu pro 57 spolecenstvi vlast-
nikd jednotek s pravni subjektivitou (SVJ) s celkovym poctem 1
726 bytd, 28 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smluv o za-
jisténi spravy spole¢nych ¢asti domu.

V roce 2017 provadélo druZstvo spravu pro 67 spolecenstvi vlast-
nikd jednotek s pravni subjektivitou (SV]) s celkovym poctem 2
000 bytd, 48 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smluv o za-
jisténi spravy spole¢nych ¢asti domu.

Déle mame ve spravé jedno bytové druzstvo s 71 b.j.

Cinnost druZstva ve vztahu k témto spolecenstvim byla v prii-
béhu roku stejné jako v pfedchozim roce plynuld, bez zésadnich
problémi. Spoluprace s jednotlivymi zastupci SVJ probihala na
velmi dobré trovni.

K celkem zasadni zméné doslo od pocatku roku 2014 ve zptisobu
podavani navrhid na zapis zmén v rejsttiku spolecenstvi ke Kraj-
skému soudu. Navrh lze vyplnit pouze elektronicky vyplnénim
interaktivniho formulare, ze kterého se nasledné generuje navrh
na zapis zmén. Ostatni spravci v CR tuto sluzbu pro SVJ vétsinou
neprovadi a prenechavaji ji vyhradné advokatnim kancelatim. V
roce 2017 bylo zpracovano a podano celkem 28 navrhii (v r. 2015
to bylo 18 navrhi, v r. 2016 celkem 34) na zapis zmén v rejsttiku
spolecenstvi Krajského soudu v Usti nad Labem.

Nadale predpokladame a vyvoj v poslednich tfech letech to po-
tvrzuje, Ze spravni ¢innost druzstva bude v dal$ich letech postupné
nabirat na dilezitosti a v budoucnu bude prevazovat nad ostatni-
mi ¢innostmi druzstva. Tento vyvoj se o¢ekava u vétsiny bytovych
druzstev v CR.

Stavebni Gpravy

Technicky usek SBD Décin zajistuje v ramci spravy a provozu
druzstva pravidelnou udrzbu bytového a nebytového fondu v ma-
jetku i sprévé STAVEBNIHO BY TOVEHO DRUZSTVA DECIN.

Pracovni naplni této spravy je mimo jiné planovani a ptiprava
investi¢nich akci, a to od poptavkového ¢i vybérového fizeni, pres
vybér dodavatele aZ po samotnou realizaci, véetné provadéni sta-

vebniho dozoru na téchto akcich. Tyto investi¢ni akce probihaji ve
spolupréci se samospravami jednotlivych objekttL.

Jednotlivé investice jsou financovany v souladu se stanovami
SBD Décin z vétsi ¢asti z prostfedkil FO jednotlivych samosprav
a SVJ pripadné i z vlastnich zdroji spravy druzstva, pomoci vni-
trodruzstevnich pajc¢ek. Snahou TU je zajisténi efektivni ptipravy
jednotlivych akci, kontrola provadénych praci a kvalitni pldnovani
a realizace oprav. Zastupci TU se tG¢astni kontrolnich dnii na pro-
vadénych stavbach a prejimek dokonc¢enych akci. Pfimou kontro-
lou provadénych praci ziskavame prehled o trovni jednotlivych
dodavateltl. To ndm dava moznost vyhnout se nekvalitnim do-
davateltim, a naopak spolupracovat s témi, ktefi provadéné prace
délaji kvalitné.

V roce 2017 se pohyboval objem finan¢nich prostredka vynalo-
Zenych na udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych
domil ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva ve vysi vice jak
20 mil. K¢.

Jednalo se predevsim o nasledujici ¢innosti:
« komplexni opravy a sanace bytovych domi
« rekonstrukce vytaht
« rekonstrukce technologickych siti
zatepleni, opravy a Cisténi fasad objektu
o budovani domovnich kotelen
« vymény ptivodnich otvorovych vyplni
« rekonstrukee stte$nich plastt
o provadéni pravidelnych revizi vyhrazenych technickych zafi-
zeni - elektro, plyn
« rekonstrukce a opravy spole¢nych rozvodi a antén pro ptijem
TV arozhlasu
o provadéni dal$ich drobnych udrzovacich praci

Technické oddéleni priibézné sleduje moznosti vyuziti statnich
dotaci pro bytové domy. V soucasné dobé lze Cerpat dotace z pro-
gramu IROP, na opatfeni snizujici spotfebu dodané energie. Po-
kud bude dosazeno uspory 30% energie, lze ziskat dotaci ve vysi
30% z celkovych uznatelnych nakladd. V r. 2017 jsme zahgjili pti-
pravu projektu na zatepleni jednoho objektu a usilujeme o ziskani
této dotace. Rovnéz byla zahdjena ptiprava projektu na vybudova-
ni vytahu v domé, na kterou Ize Cerpat dotaci v programu ,,Dim
bez bariér*. Jednd se o pilotni projekt a podle vysledku se budeme
snazit tento program vyuzit i v pristich letech.

I v lonském roce trval zdjem samosprav o zbudovani vlastniho
zdroje tepla. V lonském roce bylo na vlastni domovni kotelnu pri-
pojeno dal$ich pét objektt. Jednalo se o samospravy:

o 230 - Jezdeckd 26, 28, 30

o 244/2 - Weberova 14

o 244/3 — Weberova 12

+ 302 - Csl. Partyzanti 358

e 310 - Prazska 411, 412

V soucasné dobé je v provozu 39 domovnich kotelen a 1 tepelné
Cerpadlo v objektech ve spravé SBD. Vyhodou domovnich kotelen
je uspora nejen za cenu vyrobeného tepla, ale i za cenu odebraného
plynu. Cena plynu odebiraného pro domovni kotelny je zajisténa
ramcovou smlouvou, kterou uzavielo SBD Dé¢in s dodavatelem
CEZ Plynérenskd. Vyjednana cena je hluboko pod trovni ceny ob-
vyklé a tim dochazi k dalsi uspote cen za vytapéni nasich objekta.

» pokracovdni na strané 8
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V roce 2017 probihaly rekonstrukce a modernizace vytaht, a to na
samospravach:

e 291 - Na Vyhlidce 319, 320 (512 tis. K¢)

o 265 — Na P&iné 240 (972 tis. K&)

216 - Prokopa Holého 25 (837 tis. K¢)

e 276 — Na Pésiné 282, 283 (1 941 tis. K<)

» 282 - Na Valech 3, 5 (1 766 tis. K¢)

o 304 - Majova 362, 363 (1 458 tis. K¢&)

o 244/1 — Weberova 10 (797 tis. K¢)

o 239 - Rakovnicka 37, 39, 41 (693 tis. K¢)

e 262 - Kamenickd 119, 121, 123 (2 391 tis. K¢&)

Do néplné prace technického tseku patii také spoluprace na tiseku
pojisténi, BOZP a PO.

V roce 2017 fesil technicky usek SBD Décin celkem 26 pojistnych
udalosti u spolecnosti Kooperativa, a.s. Podrobnosti jsou uvedeny v
samostatné zpravé o pojisténi.

Celkem byla na SBD Décin vyplacena z pojisténi u a.s. Kooperati-
va ¢astka 2 203 036,- K¢&.

Pojistné udalosti na objektech SBD Décin a SVJ v nasi
spravé

V roce 2017 fesil technicky usek SBD Décin celkem 26 pojistnych
udalosti u spolecnosti Kooperativa, a.s.

Vyklovani dér ptaky jsme resili v roce 2017 dvakrat. Na SV] a sa-
mospravu bylo vyplaceno celkem 29 025,- K¢.

Pozar bytové jednotky:
Ohen na samospravé 319 — zahofeni bytové jednotky a zakoufeni
byt — celkova castka za sanace a opravy 2 000 811,- K¢.

Vichrice:
Doslo k poskozeni zatepleni a antény v celkové vysi 7 603,- K¢

Silny dést:
Ve 3 ptipadech doslo k zateceni do objekt silnym destém, a to za
celkovou ¢astku 25 905,- K¢.

Na cerpani penéz se nemalou
mérou podili i vandalismus. Jed-
nalo se prevazné o rozbité skle-
néné vyplné vchodovych dveti
¢i rozbitd zvonkova tabla, nebo
posprejované fasady domu. S
pojisténi proti vandalismu bylo

uplatnéno 11 pojistnych udalosti. p .

Kooperativa a.s. vyplatila za tyto g8 %3 4 i

V roce 2017 bylo od pojistovny uplatnéno jedno plnéni na odcize-
ni hasebni techniky, a to ve vysi 4 700,- K¢.
V roce 2017 bylo pro SBD Décin vyplaceno 2 203 036,- K¢.

Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2017

Pridél stiediskim bytového hospodafstvi, 831807,55K¢

tj. samosprdvdm do dlouhodobé zdlohy na

opravy a idrzbu (v K¢)

Pridél do socidintho fondu 260000,00 K¢

CELKEM 1091807,55 K¢

Ukazatel skutecnost pldn 2018 pldn 2019
2017

Pocet zaméstnancil 12 13 13

Hospodaisky vysledek v tis. K¢ 1092 800 800

Mzdové ndklady v tis. K¢ 5473 6300 6300

Ostatnf osobni naklady v tis. K¢ 2246 2250 2250

ztoho druzstevnf organy v tis. K¢ 310 350 350

Zaver

Lze konstatovat, e STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN
v hodnoceném roce 2017, splnilo planované tikoly ulozené mu na
Shromazdéni delegati dne 8. cervna 2017.

Zakladni sledovany ukazatel, tj. hospodarsky vysledek druzstva za
rok 2017 po zdanéni byl splnén na 145,6 % oproti planu a dosahl
vySe 1 092 tis. K¢.

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN potvrdilo svou dlou-
hodobou odolnost, spolehlivost a vysokou spole¢enskou odpoveéd-
nost viic¢i vSem svym ¢lentim.

Soucasti této vyrocni zpravy je rozvaha v plném rozsahu ke dni 31.
12. 2017, vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2017 a
prilohy ro¢ni zavérky.

V Dé¢iné, dne 21. 05. 2018

Ing. Ivo Jefdbek
predseda predstavenstva

Ing. Martin Mékota
mistopredseda predstavenstva

pojistné udalosti 69 086,- K¢.
Pojistnych udalosti se tykaji
také poskozeni majetku vodou,
at je to pfimo v bytovych jed-
notkach nebo ve spole¢nych ¢as-
tech domu, jedna se prevazné o
prasklé radiatory, stoupaci vede-
ni studené nebo teplé vody apod.
V tomto pripadé pojistovna vy-
platila pfimo uzivatelim nebo
samospravam 65 906,- K¢.
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Usneseni Shromazdéni delegatii SBD Décin
konaného dne 5. cervna 2018

F T

Se znénim usnesenf sezndmil delegdty clen ndvrhové komise a predseda predstavenstva

Ing. Ivo Jefdbek.

foto: archiv SBD Décin

Usneseni ¢. 1/2018

SD schvaluje program jednani
SD SBD Décin

Usneseni ¢. 2/2018

SD zvolilo slozeni pracovniho
predsednictva, mandatové, vo-
lebni a navrhové komise, zapiso-
vatele a ovéfovatele zapisu

Usneseni ¢. 3/2018

SD schvaluje zpravu o kontrole
usneseni SD SBD Déc¢in ze dne
8. ervna 2017

Usneseni ¢. 4/2018

SD schvaluje zpravu mandéto-
vé komise

Usneseni ¢. 5/2018

SD schvaluje zpravu kontrolni
komise SBD Dé¢in za rok 2017

Usneseni ¢. 6/2018

SD schvaluje Vyrocni zpravu
SBD Décin za rok 2017 v plném
znéni, upravu planu na rok 2018,
plan na rok 2019, rozdéleni hos-
podarského vysledku za rok
2017. Oveéfeni ucetni zavérky za
rok 2018 auditorem

Usneseni ¢. 7/2018

SD schvaluje dpravu poplatki
za spravu od 1.9.2018

Usneseni ¢. 8/2018

SD schvaluje zamitnuti odvo-

lani proti vylouceni ¢lena z SBD
Décin

Irena Danigové, Csl. Partyzanti
368, Décin XXXII

Ing. Martin Nezval, Prazska
412, Décin XXXII

Usneseni ¢. 9/2018

SD ukladé vedeni SBD Dé¢in:

- vyporadani  hospodarskeé-
ho vysledku za rok 2017 do
30.6.2018 jednotlivym samo-
spravam provést

- zvefejnit zpravu o vysledcich
hospodateni SBD za rok 2017
a prijaté usneseni SD ze dne
5.6.2018 na webovych strankach
SBD Dé¢in a v nejbliz§im vydani
Zpravodaje SBD

- usneseni SD SBD ze dne
5.6.2018 rozeslat vSem delega-
tim do 30.6.2018

- predstavenstvu projednat ne-
Ucast delegatu, kteti se bez omlu-
vy nezucastnili Shromézdéni de-
legatii dne 5. Cervna 2018

V Déciné dne 5. ¢ervna 2018
Névrhova komise:

Predseda - Milo§ Panek
Clen - Ing. Ivo Jetdbek

Shromazdéni delegatii je nej-
vy$$im organem naseho druz-
stva. Zavr$uje celoro¢ni praci
vSech slozek druzstva od pred-
stavenstva, vedeni, kontrolni
komise, zaméstnance aZ po jed-
notlivé predsedy samosprav.

Kromé¢ obligatnich ukold, jako
je schvaleni vyro¢ni zpravy za
uplynuly rok, plan na rok 2019 ¢i
rozhodovani o rozdéleni hospo-
darského vysledku, maji delegati
za ukol i rozhodovani o vyhoveé-
ni ¢i nevyhovéni odiivodnénym
namitkam vyloucenych ¢lent.

Letos delegati rozhodovali o
dvou vyloucenych clenech - je-
den se proti odvolani odvolal,
druhy si podal novou Zzadost
o prijeti za ¢lena. V obou pri-
padech delegati Zzadosti zamit-
li vzhledem ke znamé historii

Podékovani delegatiim SBD Décin

téchto ¢lent druzstvais prihléd- dalsich stiznosti doslych z domu, casto nelehky ukol.
nutim k vyjadfeni samosprav a kde tito ¢lenové bydleli. Byva to

Kazdy delegdt se musf seznamit s velkym mnozstvim materiald, vcetné obsahlé vyrocni
zpravy i texty odlivodnénych ndmitek vyloucenych ¢lend, aby pak mohli s plnou odpovéd-

nosti ve véci rozhodnout.

foto: archiv SBD Décin

Podobné zodpovédné pak de-
legati pristoupili k nutné dpra-
vé poplatktl na spravu. O té se
doctete na jiném misté tohoto
Zpravodaje.

S tim, jak vznikaji ze zadkona z
ptivodnich samosprav nova spo-
lecenstvi vlastnikd, snizuje se i
pocet delegatt. V leto$nim roce
jich bylo pozvanych pouhych 26,
takze jsme opét mohli rokovat v
zasedaci mistnosti spravni budo-
vy druzstva. Zhruba za hodinu a
¢tvrt, byly vSechny body shro-
mazdéni delegatt projednany a
bylo schvéleno zavére¢né usne-
seni.

Za Ucast, aktivni pristup a zod-
povédné rozhodovani patiivéem
delegatiim velky dik!

Jifi Chdra, teditel druzstva
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Spickové odborné seminaie s pravni problematikou

Utad rady bytovych druistev
severoceské oblasti usporadal ve
dnech 9. kvétna a 6. ervna 2018
odborné pravni seminaie pro
zaméstnance druzstev. Oba se-
minafe se vyznacovaly pritom-
nosti vynikajicich odborniki
coby lektort.

Na prvnim z nich prednasel
predseda senatu Nejvyssiho sou-
du Ceské republiky, JUDr. Filip
Cilecek téma aktudlni vykladové

problémy bytovych druzstev a
soudni prezkum rozhodnuti or-
ganti druzstva.

Na druhém vystoupila predsed-
kyné senatu Nejvysstho soudu
CR JUDr. Pavlina Brzobohatd a
seznamila ucastniky s aktudlni ju-
dikaturou a spornymi otazkami v
oblasti bytového spoluvlastnictvi.
Spolupodilela se na ném rovnéz
JUDr. Pavla Schodelbauerova z
Ministerstva pro mistni rozvoj

17 4

Na snimku vlevo hovoif moderdtor semindfe JUDr. Marek Novotny, autor publikace Bytové spoluvlastnictvi a bytovd druzstva, po

CR.

Oba seminare moderoval JUDr.
Marek Novotny, autor publikace
Bytové spoluvlastnictvi a bytova
druzstva. Seminare se uskute¢nily
v zasedaci mistnosti Hotelu Koli-
ba Litoméfice, v aredlu vystavisté
Zahrady Cech.

Probirala se problematika nahli-
Zeni do seznamu clend, specifika
vylouceni clena, soubéh vylou-
¢eni a exekuce na majetek clena,

ol

'
S
{

zneuziti hlasovaciho prava a jak
jej fesit, pokuty a sankce, prezkum
rozhodnuti shromazdéni spole-
Censtvi vlastnikil nebo co je a co
neni dulezity dtivod podle § 1209
NOZ a mnohé dalsi.

Velké podékovani tak patti panu
Frantisku Rybovi, predsedovi
Rady bytovych druZstev severo-
Ceské oblasti a fediteli Utadu rady
Ing. Ladislavu Chalupnému!

Ji¥i Chdra

‘ —
— (.

> a1t i

jeho pravici je JUDr. Pavla Schodelbauerovd z Ministerstva

pro mistni rozvoj CR a vlevo od ngj sedi prednasejici predsedkyné sendtu Nejvyssiho soudu CR JUDT. Pavlina Brzobohatd. Na snimku vpravo je pohled do zasedaci mistnosti Hotelu Koliba
Litoméfice, v aredlu vystavisté Zahrady Cech, kde se oba seminate konaly.

Iveta Rychtecka — predstaveni nového zaméstnance SBD Décin

Od 1. cervna 2018 posilila
nase fady pani Iveta Rychtec-
ka (na snimku).

SBD Décin spravuje stale vice
spolecenstvi vlastnikti, pficha-
zeji nové subjekty, ve spravé
méame i jedno mensi bytové
druzstvo. Méni se také legis-
lativa, v platnost vstupuji i né-
ktera natizeni Evropské unie a
mnoho SV7J stoji o to, aby pred-
sedou SVJ bylo nase druzstvo.
Abychom mohli nase sluzby
poskytovat na stile stejné vy-
soké ¢i jesté vyssi urovni bylo
treba soucasny pocet zamést-
nancl navysit ze soucasnych
12 na 13.

Pani Rychteckou jsme pfi té
prileZitosti pozadali, zda by
mohla na$im ¢tendfim prozra-
dit alespon néco mélo o sobé...

Vizeni a mili Ctendfi Zpravo-
daje,

Od 1.cervna letosniho roku
jsem nastoupila do tad pracov-
nikii SBD Décin na misto ticet-
ni. Chtéla bych se Vim touto

cestou krdtce predstavit.

Pochdzim z krdsného kraje
Jesenikii, své détstvi jsem proZi-
la ale zde na severu Cech, kde
jsem absolvovala zdkladni skolu
i stredni $kolu ekonomickou.

Po dobu deseti let jsem praco-
vala v pojistovné Kooperativa,
kde jsem meéla na starost oblast
severnich Cech jako obchodni
zdstupce.

MEé posledni zaméstndni bylo u
konkurencni firmy Duna DéCin,
na pozici tidetni pro SVJ. Jedna-
lo se o asi 50 SV] coz obndselo
zhruba 250 bytovych jednotek.
Verim, Ze zhodnotim ve své nové
prdci zkuSenosti, které jsem na
byvalém pracovisti ziskala. Prd-
ce tidetni mé bavi, protoZe ackoli
to tak nevypadd, je to pro mé
vyzva i dobrodruZstvi zdroveri.

V soucasné dobé se miiZeme
setkdvat na tucetnim oddéleni
v budové SBD Décin. Mym zd-
jmem bude, aby se vZdy naslo
feseni dané problematiky k Vasi
spokojenosti.
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30. konference Rady bytovych druzstev severoceské oblasti

Jubilejni 30. konference
Rady bytovych druzstev seve-
roceské oblasti, se uskutec¢nila
dne 3.5.2018 v zasedaci mist-
nosti SBD Décin.

Opét se nam tak dostalo cti,
hostit nejvyssi organ rady na
pudé naseho druzstva. Jedna-
ni se Ucastnili delegati vétsiny
velkych clenskych druzstev, s
rozhodujicim poctem hlasa.
Rizenim konference byl pové-
fen ¢len vyboru rady p. Ing. Jifi
Chara, feditel SBD Dé¢in.

Hlavnimi body programu
byla kontrola plnéni tukolt
z minulé konference, zpra-
va predsedy rady p. Frantiska
Ryby o ¢innosti rady, zprava o
hospodareni rady za rok 2017 a
rozpocet rady na rok 2018, in-
formace ¢lena predstavenstva
a zastupce kontrolni komise
SCMBD Praha a také volba 11
delegatti a nahradnikd na 25.
Valnou hromadu SCMBD.

V obsahlé zpravé o ¢innosti
rady pan Franti$ek Ryba pfipo-
menul fadu akci, které probi-
haji plné v souladu s potfebami
¢lent Rady a plni jejich oceka-
vani a pozadavky. Vybor Rady
je svolavan dle potieby a také
pred jednanim predstavenstva
Svazu. Porady se déli podle od-
bornych oblasti - ekonomové,
pravnici, technici, predsedové
a feditelé. Zminil, Ze nase druz-
stva fe$i v podstaté tfi hlavni
problémy. Dluhy druzstevnika
a vlastnikd, souziti v domech
s neprizptsobivymi jedinci a

dokonceni technickych zhod-

noceni a oprav nasich doma.
U stale nartstajictho problé-

mu souziti s nepfizptisobivymi

jedinci, zvlasté pak cikany, zdi-
raznil, Ze je nutné nepolevovat
a oslovovat poslance a senatory
nejenom v oblasti nasi Rady a

;‘:Iij

B o v

pokouset se upozornit a pro-
jednat problémové oblasti. Je
potreba se nebat nazyvat véci
pravymi jmény a ukazovat
zcela konkrétni priklady. Nag
hlavni cil musi byt pribliZit se
k fadé statd Evropy v oblasti
vykonu prav vlastnika nemo-
vitosti, kdy druzstva nebo SVJ
rozhoduji o tom, jak bude s je-
jich majetkem naklddano a jak
a kym bude uzivan.

Po projednani dalsich bodi
konference byli také zvoleni
delegati na Valnou hromadu
svazu. Za okres Décin byl zvo-
len delegitem feditel naseho
druzstva, Ing. Jifi Chara.

Na zavér predseda rady p.
FrantiSek Ryba podékoval
prednasejicim a komisim za
pripravu a predlozeni zprav a
delegatiim za aktivni pristup.
Vzijemnou spolupraci v radé a
nezi$tnou vyménu zkusenosti
a poznatkll povazuje za velice
cennou a je, pro jeji stavajici,
tak i nové cleny, vidy ptino-
sem. V$em jde o dobrovolnou
spolupraci zastupct druzstev se
stejnymi zdjmy, s cilem zapojit
zku$ené a znalé funkcionare do
systému uspé$ného fungovani
¢innosti rady. Zvolené delegaty
na valnou hromadu svazu pak
vyzval k zastupovani rady a
vSem zastupctim druZstev po-
prél zdarné konani nadchaze-
jicich shromazdéni delegatti na
jednotlivych druzstvech.

Redakce Zpravodaje

T-Mobile (Z chce v Déciné vybudovat samostatnou digitalni sit
pozemni optikou

H g .
|: - -Mobile

Spolecnost T-Mobile Czech
Republic a.s. se rozhodla vybu-
dovat v CR samostatnou digital-
ni sit pozemni optikou.

Nase druzstvo tento zamér vita
jako dalsi zkvalitnéni sluzeb pro
obyvatele Dé¢ina a pfistoupilo
proto k uzavirani ,,souhlasu vlast-
nika nemovitosti“ v rAmci napoje-
ni objektt ve spravé SBD Déin,
popiipadé v jejich vlastnictvi, na

optickou sit FTTH spole¢nosti
T-Mobile CZ.

Dispozi¢ni feSeni bude zhruba
nasledujici: Vykopem vnéjstho
linjového vedeni bude k objektu
pfivedeno nejvyhodnéjsi trasou
(min. vzdalenost, min. demolice
vnéj$ich povrcht, v souladu s le-
gislativou) optické vedeni ve formé
trubickového systému. Z vykopu
bude systém zaustén do objek-

tu, prostup sténou bude opatfen
vodé a plynu blokujici ucpavkou.
V objektu bude osazen systém
vnitinich trubickovych rozvodii z
polyetylenu HDPE o vnéj$im prii-
méru7 mm v poctu4-7 ks. V pro-
storu suterénu bude trasa vedena
po stropu ke svislé trase, umoziiu-
jicirozvod do vSech podlazi objek-
tu, kde bude vedeni zakonceno v
chodbovych rozvadécich.
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Ve ctvrtek 14. cervna 2018
zasedal nejvysSi organ Svazu
ceskych a moravskych bytovych
druzstev. Za 100% ucasti pozva-
nych delegati (!) byly projedna-
ny a schvaleny v§echny potiebné
body programu.

Prestoze svaz reprezentuje dva
miliény bydlicich, zistala Valna
hromada jako obvykle stranou
zajmu médil. Moznd, ze pravé
toto je znamkou toho, ze druz-
stevni bydleni zajistuje vétsiné lidi
Klid bez udalosti, po kterych mé-
dia prahnou.

To ovSem neznamend, Ze neni
co Tesit. Zde je tiskova zprava 25.
Valné hromady SCMBD tak, jak ji
delegati v zavéru jednani schvalili:

Zprava tiskové komise

V poradi 25. valnd hromada
Svazu ¢eskych a moravskych by-
tovych druzstev se konala 14. 6.
2018. V pribéhu jednani valné
hromady byli delegati sezname-
ni se zpravou o ¢innosti svazu a
predstavenstva v uplynulém ob-
dobi, projednali hospodareni sva-
zu v roce 2017 a rozpocet svazu
pro rok 2018 véetné vech souvi-
sejicich materiald.

Hlavni ¢innosti svazu a druZstev

25. valna hromada SCMBD

Praha, 14.6. 2018

zhor$ovala. Vysledkem je stav,
ktery mtize v mnoha pripadech
ohrozit samotnou existenci byto-
vych druzstev.

Nejvétsim nedostatkem, kte-
ry druzstvim ztézuje cinnost,
je obecné nizkd vymahatelnost
prava v Ceské republice. Od to-
hoto zakladniho faktu jsou pak
odvozena nasledujici nejvétsi ri-
zika, se kterymi se druzstva musi
a v pristim obdobi budou muset
potykat.

Vyznamnym  ekonomickym
rizikem je postaveni BD a SV] v
procesu vymahani pohledavek
spojenych s uzivanim byti. Clen-
skd BD a SVJ v soucasné dobé
eviduji pohledavky po splatnosti
za svymi cleny v fadech stovek
nez samotna vyse pohledavek je
skutecnost, Ze cca. 25 % z téchto
pohledavek je Klasifikovano jako
nedobytné pohledavky. Aktudl-
ni stav dotcené legislativy, NOZ,
exekucni fad ¢i insolvencni za-
kon, nejen Ze existen¢né ohro-
Zuje druzstva a spolecenstvi, ale
predevsim primo ohrozuje jejich
jednotlivé radné platici cleny; kteri
jsou v dusledku $patné legislativy
nuceni platit dluhy za své souse-

v uplynulém roce byla problema-

tika kvalitni spravy nejen vlast-
nich bytovych domt, ale v ram-
ci podnikatelskych aktivit také

domu dalSich vlastnikd, tj. mést, &

obci, a predevsim vice jak 13.300
spolecenstvi vlastnikii. Clenska

druzstva tak zajistuji spokojené =

bydleni pro cca. 2 miliony obyva-
tel CR.

Delegati valné hromady konsta-
tovali, Ze i pres tuto skute¢nost ne-
citi ze strany statnich organt stat-
ni spravy podporu pro zachovani

a dalsi rozvoj bytovych druzstev.

Legislativni opatfeni, kterd byla [Es
uplynulém obdobi ¢inéna, a kte-

ra vyvrcholila nabytim t¢innosti
Nového obcanského zakoniku
a Zakona o obchodnich spolec-

nostech a druzstvech v roce 2014, -
postaveni bytovych druzstev jako |

spravctl bytového fondu neustdle &%

Dalsim dilezitym bodem s
celospolecenskym presahem je
otazka reseni podminek souziti
s neprizptisobivymi skupinami
obyvatel, a to zejména v ramci
panelovych sidlist v nékterych
lokalitach. Valna hromada vyzyva
odpovédné organy; aby se prestaly
feSeni tohoto problému vyhybat,
a zacaly jej vécné krok po kroku
fesit. ReSenfm situace je nastaveni
psanych i nepsanych pravidel spo-
le¢ného souziti, jejichz dodrzova-
ni bude dusledné vyzadovano a
vymahano po vsech obyvatelich
problémovych lokalit bez ohledu
na jejich vék, pohlavi, socialni ¢i
etnickou prislusnost. Jen tak je
mozné docilit zachovani socialni-
ho smiru v rdmci celé CR.

Neméné dilezitym faktorem
komplikujicim ¢innost spravctim
bytového fondu jsou néktera
ustanoveni Nového obcanského
zakoniku a Zakona o obchodnich
korporacich a druzstvech. Jejich
zapracovani do vnitfnich pred-
pisti druzstev bylo vzhledem na
jejich neprovazani s navazujicimi
predpisy komplikované. S ohle-
dem na negativni zkusenosti pri
aplikaci NOZ a ZOK, které druz-
stva v uplynulém obdobi ziskala,
svaz v pribéhu roku pracoval na
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piipravé iniciativ vedoucich k
upravé problematickych ustano-
veni. Vzhledem k tomu, Ze pro-
jednané zmény nebyly doposud
do uvedenych predpisti zapra-
covany, delegati valné hromady
apeluji na dotcené organy; cleny
Poslanecké snémovny a Senitu
Parlamentu Ceské republiky, aby
se predlozenym navrhtim aktivné
vénovali a zajistili jejich uvedeni v
platnost. Pozadované novely bu-
dou i nadéle hlavnim bodem za-
jmu svazu pro nasledujici obdobi.
Vyse uvedena stanoviska a po-
zadavky svaz shrnul v petici za
posileni prav druzstev a spolecen-
stvi vlastniki jednotek. Tuto peti-
ci svym podpisem podpofilo pres
47.000 clenti druzstev a spolecen-
stvi. Delegati 25. valné hromady
povérili predsedu svazu predanim
petice predsedovi Vlady CR.
Delegati 25. valné hromady ape-
luji na vSechny dotcené subjekty;
aby uvedenym oblastem vénovaly
zvySenou pozornost a zasadily se
o uvedeni souvisejicich predpi-
st do stavu pouzitelného v praxi
spravcti bytového fondu, to je do
stavu, ktery je béznym standar-
dem v celé moderni Evropé.
Ing. Martin Handk,
tajemnik tiskové komise
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V lonském roce probéhla
rozsahla plynofikace mésta
Jilového.

Podatilo se, v co mnozi jiz
nedoufali — vétSina druzstev-
nich domt, dom spoleéenstvi
vlastniki, ale i objektti patficich
meéstu Jilové, ziskala moznost

Plynofikace Bynova

vybudovani vlastnich domov-
nich kotelen a tim usetfit lidem
ndklady na bydleni nebo pro-
vozovani budov. Krom toho, se
mohou obyvatelé Jilového roz-
hodnout vyuzivat zemni plyn
i k dal$imu vyuziti, tfeba pro
domaci spottebice.

Tato skutenost samoziejmé
neusla ani dal$im lidem z oko-
li, ktefi moznost vyuzit levny
plyn doposud neméli.

A tak i na vedeni naseho
druzstva (podobné jako na
OSBD Décin) se zacali obracet
obcané s dotazy, zda se pocita s

Jilové. ...

Priroda a krajina v oko-
li Décina je carokrasna. To,
co najdete na takto relativné
malém uzemi, nema asi v nasi
Zemi srovnani.

Hluboké katony fek, piskov-
cova mésta, meandrujici ricky,
hluboké lesy, raselinisté i step-
ni charakter krajiny. V takto
rozmanitém prostiedi proto
neni nouze na mnohé uzasné
zastupce flory i fauny, véetné
druht vylozené vzacnych a
chranénych.

Kdo ptirodu a své okoli doka-
ze vnimat, ten zde miize takika
denné zazivat mnoha piijemna
setkdni. Znalce pak uZz nepte-
kvapi jezevec lesni, dan¢k ev-

ropsky, ¢ap cerny, sokol stého-

Vétsi vzécnost uZz je napii-
klad sovice snéznd, ale sovu na

tomto snimku by v okoli Dé¢i-
na asi hledal mélokdo!

podobnou akei i v Bynové.

Po¢itd!

SBD Décin si jiz pred ¢asem
vypracovalo energetickou kon-
cepci druzstva, kterd hodnoti
soucasny stav tepelného hos-
podarstvi a definuje i mozné
varianty vyvoje do budoucna.
Je totiz nezbytné, abychom
uméli efektivné reagovat i na
pfipadné nenaddlé situace a
véem bydlicim uméli zajistit,
pokud mozno stejné nebo jesté
leps$i, moznosti vytapéni jako
dosud.

Nejohrozenéj$imi lokalitami
pro ptipad jakéhokoliv nebla-
hého vyvoje (ukonéeni C¢in-
nosti CZT, jeho prodej nebo
dramatické navyseni ceny tepla
apod.), jsou pravé ty bez ply-
novych pripojek. To se tyka ze-
jména Bynova.

Plynofikace Jilového i zddos-
ti mnohych bynovskych sa-
mosprav a SV]J, urychlily nase
rozhodnuti sidlit¢ Bynov v
nejblizsich letech plynofikovat.
Prvni kroky k realizaci naroc-
ného projektu jiz byly u¢inény.

Vam, ¢tenafim naseho Zpra-
vodaje, budeme samoziejmé
pribézné podavat informace o
postupu praci.

Redakce Zpravodaje

Jedna se totiz o pustika bra-
datého (Strix nebulosa), ktery
u nas bézné nezije. Pustik bra-
daty je jednou z nejvétsich sov
na svété a jeho domovinou je
severni Asie, Severni Amerika
a Aljagka. S rozpétim kiidel
az 152 cm bez véhani napad-
ne kohokoliv, kdo by se prili§
priblizil k jeho hnizdu, v¢etné
medvéda ¢ ¢lovéka! V Ceské
republice je chovaji naptiklad
v Zoo Praha, Zoo Brno nebo
i v nasi Zoo Décin. Je tak vel-
mi pravdépodobné, Ze se ten-
to krasavec dostal na svobodu
prave z nékteré zoologické za-
hrady.

Jifi Chdra
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Utad rady bytovych druzstev
severoceské oblasti sidli v Al-
$ove ulici ¢p. 147/10 v Usti nad
Labem. Utad je ziizen pro po-
treby bytovych druzstev v uve-
dené oblasti. Zajistuje zakladni
informacni servis a veskerou
operativu v hlavnich oblas-
tech, ve kterych svaz poskytuje
metodickou pomoc, tj. v eko-
nomické, technické a pravni
oblasti.

Utad rady zajistuje zejména:

- zajistovani poradenské ¢in-
nosti pro clenskd druzstva v

taamhiman
| —

otazkach jejich vzniku a zmén;

- pomoc ¢lenskym  druz-
stvim v Uzemi pfi zpracovani
jejich vnitfnich organiza¢nich
norem, jednacich rada a sta-
nov;

- informovani druzstev o
ukolech, usnesenich a opatfte-
nich organu svazu;

- zajistovani vcasného zpra-
covani zprav a navrhi pro
schiize vybort rady nebo kon-
ference rady;

- organizovani vymény zku-
$enosti a spoluprace mezi

3

Vlevo pohled do prostor byvalé i budoucf zasedaci mistnosti, vpravo docasné pracovisté feditele Uradu rady Ing. Ladislava Chalupného.

Rekonstrukce budovy Ufadu rady

druzstvy; za tim tcelem svola-
vani porad funkcionait a pra-
covnikl bytovych druzstev v
prislu$ném tzemi;

- planovani a organizovani
$koleni, seminarti a kurzt pro
¢lenské organizace;

- plnéni metodickych poky-
nu prislusnych fediteltt odbort
svazu;

- zpracovavani navrhu roz-
po¢tu UR podle z4sad stanove-
nych valnou hromadou;

- obstaravani vnitini a hos-
podarské spravy a predpisi na

useku majetku svazu a BOZ-
PO;

- pomoc ¢lenskym organiza-
cim pfi zavaznych jednanich s
organy statni spravy v misté;

- navrhy na pfijeti druzstev
za ¢leny svazu a navrhy na za-
nik ¢lenstvi;

- vedeni evidence ¢lenskych
druzstev v tizemi a archivace
dokladu o zrusenych a likvido-
vanych druzstvech;

- statistiku Udaji o druz-
stvech ve smyslu stanov a usne-
seni valné hromady;

- organizuje a zajistuje kon-
takty s vy$$imi Gzemné sprav-
nimi celky, koordinuje jednani
s jejich predstaviteli a jedna o
zajisténi koli v regionech.

Jiz z prostého vyctu ¢innosti
Utadu rady je patrné, ze jeho
¢innost je pro ¢lenska druzstva
velmi potfebna.

Budova severoceské rady je
v soucasné dobé tésné pred
dokoncenim rozsahlé rekon-
strukce, kterou financoval
SCMBD ze svého rozpoctu.
Reditel ufadu Ing. Ladislav
Chalupny proto musel doc¢asné
zménit svoje pracovisté. Uto-
¢isté mu poskytla v jedné ze
svych kancelafi firma Termo+
Holding, a.s., ktera rekonstruk-
ci budovy provadi. Doufejme,
ze po prazdnindch se jiz budou
moci ¢lenové rady opét schazet
v AlSové ulici. Tentokrat jiz v
distojnéjsim prostredi...

Ji¥i Chara
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Neprekonatelny rekord

Zhruba takto vypadd Ctyfi sta tisic korun Ceskych...

Bytové druzstevnictvi je pie-
devsim prace s lidmi. Vzdyt
4,6 tisice nami spravovanych
bytt reprezentuje vice jak 10
tisic bydlicich.

Lidi nejraznéjsich profesi, za-
jmd, zivotnich ptibéht, osudu.
V nasich domech ziji vedle nas
oby¢ejnych lidi i znami umélci,
politici, sportovci, drzitelé re-
kord i rtizni podivini. Za téch
témeér dvacet let, co vychdzi nas
Zpravodaj, jsme vas s néktery-
mi z nich seznamili.

A protoze je kratce po vyucto-

vani zaloh za lonsky rok, vzpo-
meneme na jeden ,rekordS
ktery uz bude asi tézko nékdy
prekonan. Jen si to predstavte —
¢ekate napjaté na vyuctovani a
kdyz prijde je tam... nedopla-
tek 412 000 K¢

Ten ptibéh se stal v roce 2009.
Dodavateli teplé vody se ne-
zdéla uz nékolikaty mésic za
sebou spotieba. Byla nezvykle
vysokd. Podivali se na to po-
drobnéji a podatilo se jim loka-
lizovat sidlisté a posléze i dtim.
Patfil nasemu druZstvu, pro-

to nas pozadali o soucinnost.
Technici vyrazili ihned na mis-
to, prosli sklepy, spole¢né pro-
story a nic. VSude sucho, nikde
Zadné znamky uniku tak vel-
kého mnozstvi vody. Nakonec
$li po schodech, naslouchali a
skute¢né - v jednom patie bylo
ztetelné slyset tekouci vodu.
Nikdo nebyl doma, ale na-
$tésti se nam podatilo sehnat
na majitele bytu telefon. Jen
neochotné prisel, odemkl byt
a vysvétlil celou zdhadu. V ku-
chyniské lince se mu poroucha-

la baterie - nesla uzavtit tepld
voda. Protoze udajné zrovna
nemél na novou, nechal prosté
vodu téct. Celé hodiny, den za
dnem, mésic za mésicem.

Dalo se ¢ekat, Ze budeme mit
nového dluznika rekordmana,
ale vyrazil nam dech. Mél vét-
$1 mnozstvi cennych papirt,
které spole¢né s bytem prodal
a celou dluznou castku naraz
zaplatil...

Nertikali jsme na zacatku, Ze s
nami ziji i razni podivini??

Ji¥i Chara

VAROVANI: Také se vam ob-
Cas zda, Ze nejriznéjsi grazlové
poZivaji v nasi spolecnosti vét-
$i pravni ochrany, nezli slusni
lidé? Zvedaji vam takové pri-
pady krevni tlak? Pak radéji
nectéte dal!!

V tnorovém Zpravodaji jsme
otiskli ¢lanek o tom, jak Okresni
soud v Lounech potrestal maji-
tele bytu za vystéhovani nepla-
tich, ktefi navic kradli elektriku.
V minulych dnech pfinesl server
Novinky.cz dalsi nepochopitelné
rozhodnuti soudu.

Absurdni soudni rozhodnuti

Tentokrat prazsky méstsky
soud zastavil stihani recidivisty
zlodéje s odvodnénim, Ze na
néj tresty stejné
nezabiraji. Sedm-
krat soudné tres-

tany  zlodéjicek
tak misto pfisnéj-
$tho  potrestani

odesel na svobo-
du. Soud uved],
Ze vézeni na néj
nema zadny vy-
chovny vliv a neptisobi ani jako
zdbrana v pachani dalsi trestné

¢innosti a ze predesly vykonany
trest obvinéného v trvani 17 mé-
sicti byl pro ného dostatecny.

Nechme stra-
nou, Ze se do
ptipadu po inter-
venci $éfa Zalob-
cu Pavla Zemana
vlozil  Nejvyssi
soud v Brné, kte-
ry ptvodni roz-
hodnuti zrusil s
tim, Ze je v jas-
ném rozporu s ucelem trestniho
fizeni.

Normalniho slu$ného ¢lovéka
udivuje, ale i ponizuje, podobné
soudni rozhodnuti, které je zjev-
né nespravedlivé a na hlavu po-
stavené. Nelze se pak divit, kdyz
se to v diskuzi pod ¢lankem
hemzilo nechapavymi prispév-
ky. Z téch slusnégjsich jako pri-
klad mtizeme uvést tfeba tento:

,Nadherné odtvodnéni neu-
déleni trestu. Ta tlupa v taldrech
ni¢i i posledni zbytky moral-

Redakce Zpravodaje
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Proti zapachu se bojuje jen velmi tézko

I‘
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Pokud jste v situaci, kdy vas
soused trvale obtéZuje zapa-
chem, ktery vychazi z jeho bytu,
neni vam co zavidét. Tim spise,
Ze pravé proti tomuto typu obté-
Zovani se brani nejhure.

Kde hledat oporu v legislativé?
Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.,
v § 1013 uvadi, ze vlastnik nebo
¢len druzstva se musi zdrzet vse-

ho, co by sousediim zptisobilo
podstatné omezeni obvyklého
uzivani nemovitosti imisemi. Ve
vyctu imisi se pak uvadi napt. od-
pad, voda, kout, prach, plyn, svét-
lo, stin, hluk, otfesy a také pach.

Dalsi opora je i v Listiné zaklad-
nich prav a svobod. CL 11 odst. 3
stanovuje, Ze vykon vlastnického
prava je omezeny a nesmi tedy
omezovat druhé nad miru stano-
venou zakonem.

Ale pozor. Proti nepfimym imi-
sim (tedy i pachu) jste chranéni
jen tehdy, kdyz imise prekracuji
miru pfiméfenou pomértim nebo
kdy jsou prekroceny spolecensky
unosné hranice dané dobrymi

mravy. Ostatni zasahy jsou sou-
sedé povinni strpét. Plati to i pro
pripad, kdy k imisi doslo jen jed-
nou a nehrozi-li jeji opakovani.

Teoreticky nejrychlej$im fese-
nim obtézovani pachy je domlu-
va. V praxi ovSem byva mozna
jen ve zlomcich pripadii.

Pak odbornici doporucuji, aby
za Ucelem prokazani prekroceni
zdkonem stanovené miry byla
dolozena intenzita zapachu na-
priklad mistnim $etfenim hygi-
enické stanice a soucasné také
vypovédi vsech lidi, kteti se zapa-
chem prichazeli do styku (ostat-
ni sousedé, navstévy, pribuzni
apod.). Hygienicka stanice muze

na zakladé $etfeni ulozit vinikovi
pokutu.

Pokud ani pripadné pokuty
nepomohou a nechce se vam z
domu odstéhovat, nezbyva, nez-
li podat tzv. sousedskou Zalobu
k soudu. Soud mutize na névrh
opravnéného stanovit Zalované-
mu povinnost zdrZeni se kon-
krétniho ruseni, jinak by mu hro-
zil dalsi postih.

Vzhledem k dobé, ktera casto
utece od podani Zaloby do vy-
neseni rozsudku, je tfeba pocitat
s tim, ze zapachem obtézujictho
souseda neni snadné se jen tak
rychle zbavit...

Redakce Zpravodaje

| takto méize vypadat byt v 21. stoleti. Clovék si umf piedstavit, jaky zdpach se z bytu musel kazdodenné linout jiz pii pouhém pohledu na tyto snimky...
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Historicky prvni setkani Dé¢inskych patriott

V sobotu 14. dubna 2018
se na lodi Orion uskutec¢nilo
historicky prvni setkani Dé-
¢inskych patrioti, z.s. Spolek
vznikl 27. inora 2018 a jeho
ucelem je podpora rozvo-
jovych aktivit statutarniho
mésta Décin a podpora v ob-

H

ST

lasti vzdélavani, architektury
a modernizace mésta a s tim
souvisejici osvétova ¢innost.
Cilem spolku je plnit funkci
iniciativniho subjektu v pro-
blematice rozvoje mésta Décin,
jak Ize alespon vy¢ist z vypisu
spolkového rejsttiku vedeného

Na snimku vpravo dva z patriotli — pan Jii Chdra, feditel SBD Décin a moderdtor setkdni
pan Jif Petrdsek (mimochodem syn Jana Wericha). Na obrdzku dole Décinsti patrioti béhem
tvodniho vystoupeni pana pfedsedy.

u Krajského soudu v Usti nad
Labem.

Setkani moderoval rfeditel
Evropské obchodni akademie
pan Jifi Petrasek a celé se neslo
v prijemné a pratelské atmo-
sfére. Béhem plavby po Labi
vystoupil se svym prispévkem

predseda spolku pan Jaroslav
Hrouda, ktery privital vSech-
ny pritomné a predstavil urdi-
té vize do budoucna. Na zévér
setkani promluvil k patriotim
také Mgr. Tomas Kohoutek,
poslanec CR.

Redakce Zpravodaje
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Druzstvo rozhoduje, kdo se do domu nastehuje!

Je to jiz pies padesat let, co do
kin vstoupil znamy okultistic-
ky horor Rosemary ma détat-
ko, zfilmovany podle kniZni
predlohy Iry Levina.

Rezisér Roman Polanski jej na-
tocil v extravagantnim domé pa-
tticim bytovému druzstvu. Jme-
nuje se The Dakota Apartments
a stoji na narozi Central Park
West a 72. ulice, v luxusni rezi-
den¢ni ¢tvrti Upper West Side.

Mohutnou stavbu postavil v
letech 1880 az 1884 Henry Ja-

‘l" hivborém rdrmutry ornamyeme wism penym o Sndmym smutmou fprdvy, Fe

Plestalo tlovel srace Tvd znavens,
nebyls 2 ocele, mebyle r komene
Ralesti raavens pofes falo bit,
nebyls ik, fimF mohlo Fitv.

s navial apust! add mifevanyl mandel bretr, £1rve o Aogr

Frantisek Cepelka

Zemee! po dlouhd 1EFRE nemect v rodtnném kruhu ane 18 kvétna 018 ve véku 71 let

rasitn drakym resnulfm se rozioudime cne 18 kvéing 2018 v J1.00 hodin
v smuradal obfodn sine v DELInG - Folkndriich

Jménem pezdstalych:

mendeika
Eva

roding Pofrove

Fourerenc’ § rodinami
Afena, Jaroziav o Zdendk

a oxtafnl otz

) ,'.l-":.'_,l'-"l-y Sous fros i pfedem r_‘ﬁﬁh{;zme

D tingka gabisbel sldha tel 413435491

A
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- neway Hardenbergh ve stylu
: hansovnich renesan¢nich seve-
: ronémeckych paldci. Priceli
- zdobi fada terakotovych prvka,
“nad vstupem je pak umisténa
- hlava indidna z kmene Dakota,
i na jehoz nékdej$im tzemi stav-
¢ ba vznikla. Po svém dokonceni
: to byl nejvétsi objekt Siroko da-
 leko.

V luxusnich mnohapokojo-

 vych bytech bydlela - a dodnes
bydli - fada prominentnich
. osobnosti. Jmenovat lze napfi-
- klad herecky Lillian Gishovou a
 Judy Garlandovou, herce Borise
i Karloffa.a.Jasona Robardse, hu-
. debniho skladatele a dirigenta
. Leonarda Bernsteina, zpévacku
: Robertu Flackovou, tane¢nika
- Rudolfa Nurejeva. A samoziej-
‘mé Johna a Yoko Lennonovi.
¢ Pravé zde - pred vstupem do
- Dakoty - byl John Lennon v
 roce 1980 zavrazdén.

Pro nés je ovSem velice zaji-

- mavy fakt, Ze o tom, kdo zisk4
: pravo v Dakoté bydlet, rozhodu-
. je bytové druZstvo. Projit sitem
- idajné neni vibec snadné, jak
- dosvédeuje fakt, e ani nékteré
- velmi slavné osobnosti neuspé-
¢ ly. Zamitavé ne slyseli naptiklad
i Melanie Griffithové s Antoniem
- Banderasem, podobné jako zpé-
- véci Billy Joel a Carly Simonova.
- Luxus zkratka nenf pro kazdého,
: ani kdyz na to ma.

Skoda jen, Ze stejné pravo, kte-

ré je zcela logické a samoziejmé
- av Americe plati jiz pres 50 let, v
- nasi legislative stale chybi...

Redakce Zpravodaje
Zdroj: Wikipedie, Lidovky
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Vyskyt epidemiologicky
vyznamného clenovce
v nasem objektu

i

Do takto odborné oznaco-
vané skupiny spada pomérné
znamy obtizny hmyz Rus do-
maci (latinsky trochu para-
doxné Blattella germanica).

Je néco pres 1 cm velky a roz-
$§ifen je po celém svété. Pres
den se vétsinou skryva, aktivni
je po setméni, kdy vyléza a hle-
da potravu - rizné odpadky.

V dubnu letosniho roku jsme

byli na vyskyt Rusa domaciho v
jednom z domi v ulici Csl. Par-
tyzdnd upozornéni i my. Poz-
hygienické stanice Usteckého
kraje. Ve spoluprici s firmou
Martin Hujo - Deratizace byly
v domé umistény monitorova-
ci kontrolni lepové pruhy, které
vyskyt tohoto vétSinou nocni-

ho hmyzu potvrdily. N4sledné :
se tedy pristoupilo k likvidaci
téchto nezvanych a nevitanych :
hmyzich hosti. V objektu byly :
v dostatetném mnozstvi na-
strazeny krabi¢ky s pozerovou :
nastrahou Maxforce, kterd ma :
tu vyhodu, Ze jeji dlouhodoba :
atraktivita zajisti maximaélni

desinsekéni ucinek.

KHS v Usti nad Labem.

V' pripads, ze b}gefg lo\g?elZ?u ocelové $edou oblohou vytvotilo

né- :
neza- :
douci hmyz, :
obratte  se:
prostiednic- :
tvim vaseho :
predsedy sa- :
mospravy ¢i:
SVJ na nage:
technické:
oddéleni,:
které vam s pottebnymi kroky

objevil

jaky

pomiize...

Redakce Zpravodaje

,Hofici” sidlisté. ..

Takika apokalypticky obraz

Ze se zdsah podatil dosvédéu- h(?nc1ho mestavs? na,skytl kavz-
je zavére¢na zprava dezinseke- dému, kdo na Stédry den lori-
ni firmy, kterd byla spole¢né : . -
se stru¢nou zpravou zasldna i: odlzoledm do I{stlrna’d I.,abem
- smérem od teplické ddlnice.

ského roku prijizdél v pozdnim

Zapadajici slunce spole¢né s

na panelovych domech tzasnou
podivanou. Vse trvalo jen né-
kolik okamziktl, nezli posledni
zhnouci paprsky opét prikryly
mraky. Sidlisté pohaslo a svét se
pomalu chystal na ptichod Jezis-
ka...

Jiti Chdra

2412.2017 - narychlo pofizené zabéry na mobilni telefon z jedouciho automobilu mohou
jen stézf pribliZit tu téméf snovou skutecnost daného okamziku. . .

KOMPLEXNI UKLIDOVE

SLUZBY

B UKLID BYTOVYM DOMU
B UKLID DOMACNOSTI
B CISTENI VOZIDEL

Tel.: 722 234 284 (p. Sticha)
Tel.: 727 943 538 (p. Dvorak)

E-mail: fmc.decin@seznam.cz
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| Décin ma svou Druzstevni ulici
Jak jisté vite, historie druz- | N
stev je mnohem delsi, nez by "
se mohlo zdat.

Od vzniku toho prvniho uply-
nulo v loniském roce uz 170 let.
Neni divu, Ze nazev ,,Druzstev-
ni“ nesou i mnohé ulice v nasi
zemi. Jejich pocet piijde do
stovek a svou ma i Dé¢in, kon-
krétné Décin X — Béla.

Druzstevni ulice zadind u
Kostela sv. Frantiska Xaverské-
ho, stoupa do mirného kopce a
kon¢i u ¢isla domu 33/46. Méri
658 m a pésky ji projdete za cca
13 minut.

Redakce Zpravodaje

Druzstva
) pomahaji lidem
47 - 7017 uZz 170 let

v vse 4 Vee

Spolecnost INEL — Technik, s.r.o. pro svoje pracovisté v Déciné prijme
pracovniky na misto elektromontér, montér distribucnich zarizeni.

Pozice je vhodnd i pro cerstvé absolventy
bez potrebné praxe.

Pozadavky na kvalifikaci: &
Elektrotechnické vzdélani SO, USO, SO, USO inel
ostatni

Pripadné ridi¢sky prakaz kat. B
Komunikativnost

Prace ve venkovnim prostredi

Nabizime:

Stabilni zaméstnani

Odpovidajici finan¢éni ohodnoceni
Socialni vyhody

5 tydnt dovolené

Sidlo pobocky:
Dé&¢&in, Loubska 704/9 (budova Cesko-saskych pfistavi)

Pripadni zdjemci se domluvte na tIf. 602 489 663 p. Jerdbek
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